Umowa Najmu / wzor/

zawarta w dniv ................ roku w Dabrowie Gérniczej pomiedzy :

Zaglebiowskim Centrum Onkologii Szpital Specjalistyczny im. Sz. Starkiewicza 41 - 300
Dabrowa Gérnicza , ul. Szpitalna 13 wpisanym do rejestru publicznych zaktadow opieki
zdrowotnej, Organ rejestrowy - Sgd Rejonowym Katowice-Wschéd w Katowicach Krajowy
Rejestr Sadowy Nr wpisu 0000054321, NIP 629-21-15-781, REGON 000310077
TEPIeZentowanym PrzeZ @ ...ociveivieiiinrenrrn

zwanym w dalszej czgsci Umowy ~ ,,Wynajmujgcym”
a

zwanym w dalszej czesci Umowy ~ , Najemcg”
zostata zawarta umowa w tresci nastepujace;:

Strony zgodnie o$wiadczajg, iz w wyniku postepowania  konkursowego, prowadzonego
na podstawie Regulaminu dotyczqeego zasad oraz trybu wylanionia najemcow
lub uzythownikow nieruchomosci znajdujgcych sig w posiadaniu Szpitala Specjalistycznego im.
Sz. Starkiewicza w Dgbrowie Gérniczej wprowadzonego Zarzqdzeniem Dyrektora nr 52/2011
zdn. 31.10.2011 v, oraz ogloszenia z dnia 25.09.2012r wyloniony zostal jako podmiot majgcy
przejgc kontynuowanie udzielania Swiadczeh zdrowoinych, realizowanych dotychezas przez
Zagtebiowskie Centrum Onkologii Szpital Specjalistyezny im. Sz. Starkiewicza w Dgbrowie
Gorniczej w zakresie, co najmnief realizowanym na dzier: ogloszenia konkursu przez komorki
organizacyjne Szpitala jakimi sq: Oddzial Nefrologii i Dializoterapii, Stacja Dializ, Poradnia
Nefrologii z zapewnieniem cigglo$ci udzielania tych swiadcze¥, bez istotnego ograniczenia ich
dostepnosci, warunkdw udzielania i jako$ci, oraz  w powiqzaniu udzielania tych swiadczeh
z Swiadczeniami w zakresie nefrologii i dializoterapii,

§1

Przedmiotem niniejszej umowy jest:

1. Najem powierzchni Zaglebiowskiego Centrum Onkologii Szpitala Specjalistycznego
im. Sz. Starkiewicza w Dabrowie Gérniczej o powierzehni do 785,71 m? z przeznaczeniem
na udzielanie $wiadczen zdrowotnych obejmujacych $wiadczenia szpitalne w zakresie
nefrologii i dializoterapii w zakresie co najmniej realizowanym na dzied ogloszenia
konkursu przez komoérke organizacyjng Szpitala jaka jest Oddzial Nefrologii
i Dializoterapii wraz ze Stacjg Dializ oraz Poradnia Nefrologiczng z zapewnieniem
cigglosci udzielania tych $wiadezen, bez istotnego ograniczenia ich dostepnosci, warunkéw
udzielania i jakoéci, z przeznaczeniem wylgcznie na prowadzenie w tych pomieszczeniach
dziatalnodci z zakresu neftologii i dializoterapii.

2. Nieodplatne $wiadczenie przez Najemcg na rzecz Wynajmujgcego ustug medycznych
w zakresie konsultacji nefrologicznych wraz z wykonaniem niezbednych badan dla
postawienia diagnozy dla pacjentow Zaglebiowskiego Centrum Onkologii Szpitala
Specjalistycznego  im. Sz,  Starkiewicza w  Dabrowie Gérniczej zgodnie
7 zapolrzebowaniem i na wezwanie, zaréwno dla potrzeb oddzialéw szpitalnych, jak i SOR
lub innej komérki organizacyjnej pelnigcej role Izby Przyjed.



§2

. Wynajmujacy oswiadcza, iz jest dysponentem lokali uzytkowych Oddziatu Nefrologii
i Dializoterapii, Stacji Dializ, Poradni Nefrologicznej polozonych w Dgbrowie Gorniczej
przy ul. Szpitalnej 13 o powierzehni uzytkowej 785,71 m’.

. Wynajmujacy uzyskal na zawarcie niniejszgj umowy najmu zgode Rady Miejskie]
w Dgbrowie Gorniczej wyrazong w formie Uchwaly Rady Miejskiej nr XLIX /855/2022
z dnia 23 listopada 2022 r. w sprawie wyrazenia zgody na oddanie w najem przez
Zaglebiowskie Centrum Onkologii  Szpital Specjalistyczny im. Sz. Starkiewicza
w Dgbrowie Goérniczej podmiotowi zewngtiznemu powierzchni z przeznaczeniem na
prowadzenie niekonkurencyjnej dla Szpitala dzialalnosei.

. Najem pomieszezen zostaje zawarta na okres od 01.01.2023r do 31.12.2033r.,

§3
Wynajmujacy oddaje, a Najemca bierze w najem pomieszczenia, o kidrych mowa
w § 2, na warunkach okreslonych w niniejszej umowie z przeznaczeniem na cele zwigzane
7 ochrong zdrowia - udzielanie §wiadczets medycznych co najmniej realizowanym na dzien
ogloszenia konkursu przez komérke organizacyjng Szpitala jaka jest Oddziat Nefrologii
i Dializoterapii, Stacja Dializ, Poradnia Nefrologii z zapewnieniem cigglosci udzielania
tych $wiadezen, bez istotnego ograniczenia ich dostepnodci, warunkéw udzielania i jakosci,
7 zastrzezeniem, iz pomieszczenia te nie mogg by¢ wykorzystywane do udzielania
$wiadczen w innym zakresie niz nefrologia i dializoterapia.
Wynajmujacy zobowiazany jest zapewni¢ realizacje w/w ustug co najmniej pizez okres
trwania umowy nhajmu w najmowanych pomieszezeniach Zaglebiowskiego Centrum
Onkologii Szpitala Specjalistycznego.im. Sz Starkiewicza w Dgbrowie Gérniczej.
.. Przekazanie przedmiotu najmu nastepuje na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego
z udziatem przedstawicieli obu stron. '

§4

. Najemca we wlasnym zakresie i na wlasny koszt zobowigzany jest utrzymywac przedmiot
najmu w nalezytym stanie technicznym i czystosci oraz dokonywaé naktadéw potgczonych
ze zwyklym uzywaniem rzeczy.

. Najemca na swaj koszt i swoim staraniem zobowiazuje si¢ zapewni¢ zgodno$é wyposazenia
oraz stanu pomieszczen zgodnie w wymogami Rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 17
stycznia 2022 r. w sprawie szczegdlowych wymagan, jakim powinny odpowiada¢
pomieszczenia i urzadzenia podmiotu wykonujacego dziatalnosé leczniczg, a w przypadku
zmiany tredci tego Rozporzgdzenia zgodnie z aktem prawnym go zastepujacym oraz uzyska
wszystkie wymagane prawem decyzje i pozwolenia niezbgdne do prowadzenia dziatalnosei
na terenie w/w pomieszczen.

. Najemeca zobowigzuje si¢ uzywaé wynajete pomieszczenia w sposodb odpowiadajacy ich
przeznaczeniu i przestrzegaé przepiséw prawa w zakresie ochrony p.poz., bezpieczefistwa
i higieny pracy oraz ochrony mienia.

. W ramach niniejszej umowy Najemca uprawniony jest dokonaé prac remontowych
i adaptacyjnych pomieszczen dostosowujacych je do wymogdéw wynikajacych
z Rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 17 stycznia 2022 r. w sprawie szczegdtowych
wymagan, jakim powinny odpowiada¢ pomieszczenia i urzadzenia podmiotu
wykonujgcego dziatalnoéé leczniczg, a w przypadku zmiany treéci tego Rozporzadzenia



10.

11.

zgodnie z aktem prawnym go zastgpujgcym oraz przepisami prawa budowlanego,

z zachowaniem ponizszych wymogow:

a) Najemca opracowuje projekt dostosowawcezy i dokumentacje techniczng na remont
i adaptacje wynajmowanych pomieszczen oraz uzgadnia go z wladciwymi stuzbami
i organami,

b) uzgodniony projekt wymaga pisemnego zatwierdzenia przez Wynajmujacego,

¢) Najemca zobowigzany jest przekaza¢é Wynajmujgcemu zaréwno projekty
dostosowawcze jak 1 wszelka dokumentacje powykonawceza po zakoficzonych robotach
budowlanych,

d) po uzyskaniu zgody Wynajmujgcego, Najemea na swdj koszt i ryzyko wykonuje prace
remontowo — adaptacyjne,

e) roboty budowlanec nic mogg zakloci¢ funkcjonowania oddzialow Szpitala ani
ograniczy¢ w sposéb istotny udzielania przez Najemcg §wiadczen w zakresie objetym
umows,

f) po zakohczeniu robdét Najemca zobowigzany jest zawiadomi¢ o tym fakcie
Wynajmujacego,

g) Najemca nie moze dokonywal adaptacji badZz modernizacji budowlanych
lub instalacyjnych, poza zakresem o ktérym mowa w § 4 ust. 2 i 4 bez uzyskania
pisemnej zgody Wynajmujgcego pod rygorem odpowiedzialnodei odszkodowawczej
lub zadania do przywrdcenia stanu poprzedniego,

h) w razie uzyskania zgody, o ktérej mowa w § 4 ust. 4, Najemca bedzie zobowigzany do
uzyskania wszelkich potrzebnych zezwolen odpowiednich wiadz na wykonanie
adaptacji badZ modernizacji budowlanych lub instalacyjnych oraz dostarczy
‘Wynajmujacemu pozwolenia na uzytkowanie najmowanej powierzchni,

i) :wszelkie dokonane przez Najemce nakiady, w tym adaptacje badz modernizacje
sbudowlane lub instalacyjne pozostaja wiasnodcia Wynajmujgcego, a Najemcy nic
przystuguje z tego tytulu zadne wynagrodzenie ani odszkodowania.

j) Najemca nie bedzie mial prawa do zaplaty réwnowartodei dokonanych przez niego
nakladéw, w tym adaptacji badz modernizacji budowlanych lub instalacyjnych
ze strony Wynajmujgeego, zardwno w okresie obowigzywania umowy, jak
i po jej rozwiazaniu.

Najemca ma obowigzek opracowania harmonogramu prac adaptacyjnych oraz robot

budowlanych w terminach uzgodnionych z Wynajmujgcym.

Kazdorazowe zmiany wyposazenia lokalu pociggajace za soba zmiany kosztdéw naliczania

mediow nalezy miezwlocznie pisemnie zglosié Wynajmujacemu celem wprowadzenia

zmiany optat dodatkowych (nie dotyczy rozliczen na podstawie licznikow).

Najemca ni¢ ma prawa oddawania najmowanych pomieszczen w najem osobom trzecim

bez zgody Wynajmujgacego.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia okresowych kontroli najmowanych

pomieszezen przy wspdtudziale przedstawicieli Najemcy.

Wszelkie naklady poniesione przez Najemce na nieruchomo$é stajg si¢ wlasnodcig

Wynajmujacego.

Po zakonczeniu najmu, Najemca zobowigzuje sig zwrdcié przedmiot najmu oprozniony

z wszelkich rzeczy ruchomych bedacych wlasnoscia Najemcy oraz w stanie nie

pogorszonym, ze zmianami i ulepszeniami, dokonanymi za zgoda Wynajmujgcego, o ile

odrebne pisemne ustalenia stron nie beda stanowié inaczej.

Zwrot przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokolu zdawczo-odbiorezego,
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szezegOtowo okreslajacego jego stan techniczny, zakres — ewentualnych napraw

koniecznych dla usuniecia usterek wynikajacych ze zuzycia w stopniu przekraczajgcym

prawidlowe jego uzywanie. Protokot zostanie podpisany przez obydwie Strony. W

przypadku w ktérym Najemca begdzie uchylat si¢ od podpisania protokotu, Wynajmujgcy

jest uprawniony do jednostronnego podpisania protokohn.

Strony postanawiaja, ze po zakoficzeniu najmu, Wynajmujacy bedzie uprawniony

do bezplatnego zatrzymania dokonanych przez Najemce nakladéw i ulepszen bez

jakiegokolwiek wynagrodzenia dla Najemcy., '

Najemca zobowigzany jest usungé wszelkie wady i usterki wskazane przez Wynajmujgcego

w trybie okreflonym w § 4 ust. 11 w terminie 14 dni od daty sporzgdzenia protokolu. W

przypadku nie wykonania tego obowigzku, Wynajmujgcy ma prawo zleci¢ usunigeie tych

wad osobie trzeciej na koszt i ryzyko Najemcy w formie kary umownej w wysokodei
réwnowartoscei poniesionych kosztdw wykonania zastepezego.

W przypadku nie opuszczenia przez Wykonawce pomieszczen z chwilg zakonczema

umowy lub nie podpisania do tego czasu protokotu zdawczo - odbiorczego, Wynajmujgcy

ma prawo obcigzy¢ go kara umowa w wysokosel trzykrotnodei czynszu najmowanego
naleznego zgodnie z niniejsza umowa, obliczonego proporcjonalnie za kazdy dzien od daty
uplywy trwania umowy do daty zdania pomieszczen najmowanych,

Wynajmowane pomieszczenia uzytkowane beda przez Najemee bez prawa dokonywania

istotnych zmian w ich substancji bez zgody Wynajmujgcego.

Najemca zobowigzuje sig;

a) przezcaly okres obowigzywania umowy najmu bgdzie wykorzystywat przedmiot najmu
na prowadzenie dziatalnodci z zakresu $wiadczenia uslug medycznych w zakresie
nefrologii i dializoterapii oraz nie bedzie prowadzit ustug lxonkurencyjnych wzgledem
Wynajmujgcego,

b) uzywaé pomieszczenia stanowigce przedmiot najmu wsposob odpow1adaja,cy ich
przeznaczeniu,

¢) przestrzegaé przepisdw w zakresie ochrony p/pozarowych, bezpieczenstwa i higieny
pracy oraz ochrony mienia,

d) $cidle przestrzegaé rezimu sanitarnego obowigzujacego w jednostkach shuzby zdrowia,
oraz regulamindéw i instrukcji ustalonych przez Wynajmujgcego w jego oblektach
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,

€) do korzystania z przedmiotu najmu w sposéb nie powodujgcy utrudmen i ucigzliwosci
dla innych uzytkownik6éw nieruchomodci,

f) do nadzorowania pracy zatrudnionych oséb w celu zapobiegania uszkodzeniom
instalacji energetycznej, dewastacji i kradziezom,

g) do zdeponowania (za potwierdzeniem odbioru) w dniu wejécia w Zycie niniejszej
umowy we wihasciwej koméree organizacyjnej Wynajmujacego (portierni) wszystkich
kluczy, ktorych uzycie warunkuje dostep do przedmiotu najmu w przypadku
koniecznosci prowadzenia akcji ratownicze] zwigzanej z pozarem lub innym
zagrozeniem.

Wynajmujgcy ma prawo dokonywania kontroli wykonywania przez Najemee obowigzkow

okreslonych niniejsza umowa w terminach uzgodnionych z Najemca.

Wynajmujgey nie ponosi odpowiedzialnosei za przerwy w dostawie mediow okreslonych

w§Sust. 1.

Najemca jest zobowigzany do utrzymania czystosci przedmiotu najmu oraz pomieszczen

przynaleznych lub czedei wspdlnych.
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Najemea przejmuje odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody wyrzadzone Wynajmujacemu
1 osobom trzecim w zwigzku z wykonywaniem jego dziatalnodci jak réwniez w zwiazku
z wykorzystywaniem przedmiotu najmu, w tym w sposéb sprzeczny z trefcig niniejszej
UMOWY.

Wynajmujgey nie ponosi odpowiedzialnoéci za szkody powstate na terenie najmowanych
pomieszczen.

Najemca ma prawo do umieszczenia na terenie przedmiotu najmu informacji
o prowadzonej dziatalnosci w miejscach i formie uzgodnionych z Wynajmujacym.
Najemca zobowigzany jest do dokonywania pomiardéw skutecznodci ochrony
przeciwporazeniowej obwodow 1 fazowych i 3 fazowych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami lecz nie rzadziej niz co 5 lat, Pierwszy pomiar zostanie wykonany w ferminie
30 dni od dnia przekazania / pomieszezen Najemey.

Najemca zobowigzany jest do badania wylgeznikow réznicowopradowych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami lecz nie rzadziej niz co 5 lat. Pierwszy pomiar zostanie
wykonany w terminie 30 dni od dnia przekazania pomieszezen Najemcy.

Najemca zobowigzany jest do badania rezystancji izolacji przewoddw i kabli w obwodach
1 fazowych i 3 fazowych. zgodnie z obowiazujgcymi przepisami lecz nie rzadziej niz co 5
lat. Pierwszy pomiar zostanie wykonany w terminie 30 dni od dnia przekazania
pomieszczen Najemcy.

Najemca zobowigzany jest do przekazania protokoldéw sprawnosci porgeznego sprzetu
gasniczego ktory jest wilasnodcig Najemcy oraz oznakowanie drdg ewakuacyjnych nie
rzadziej niz raz w roku.

Najemca zobowigzany jest do przekazania protokolow z przegladu i szczelnodel
posiadanych gazéw medycznych. Pierwszy przeglad zostanie wykonany w terminie 30 dni
od dnia przekazania pomieszczeh Najemcy.

Kolejne przeglady bedg wykonywane nie rzadziej niz raz w roku.

Najemca zobowigzany jest przekazywac na biezgco wszelkie wymienione w ninigjszej
umowie protokoty Wynajmujgcemu.

§5

Z tytuhu niniejszej umowy Najemca ptacié bedzie Wynajmujgcemu miesigczny czynsz

nagjmu w wysokoscit ..., STOWNIE; ..o + nalezny VAT,
Dodatkowo Najemca ponosit bedzie miesigeznie oplaty z tytutu:

a)

b)

d)
e)

energii elektrycznej - wedlug wskazaf licznika proporcjonalnie do zajmowanej
powierzchni, a po zalozeniu licznikdw wg. zuzycia, Liczniki nalezy zamontowaé
w istniejgcych tablicach bezpiecznikowych (rozdzielnie) oraz w piwnicy pawilonu ,A”
w stacji uzdatniania wody. Liczniki musza uwzgledniaé odezyt wszystkich obwodéw
zamontowanych na oddziale oraz o$wietlenia oddziathu.

wody 1 odprowadzenia $ciekow - wedlug wskazan licznika proporcjonalnie do zajmowanej
powierzchni. Najemca zobowigzany jest w momencie planowania 1 przeprowadzania prac
remontowo-adaptacyjnych wykonaé opomiarowang nows instalacje wody cieptej i zimnej.
Najemca zobowigzany jest opomiarowaé na wlasny koszt stacje uzdatniania wody
w terminie do 30 dni od daty zawarcia umowy. Do czas zalozenia licznikéw w stacji
uzdatniania wody Najemca bedzie ponosit oplate w formie ryczattowej w wysokodei:
6900,00 zt miesigeznie, a po zalozeniu licznikdw wg. zuzycia

energii cieplnej - wedtug wskazan licznika proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni,
wywozu odpadéw komunalnych w pojemniku na odpady zmieszane o pojemnosei 1,1 m®.



f)

Oplata za wywoz nieczystosci bedzie ustalona zgodnie z Uchwatg Nr XXXV/685/2021
z dnia 24 listopada 2021r. w sprawie okreélenia metody ustalenia oplaty za gospodarowanie
odpadami  komunalnymi, ustalenia  stawki takiej oplaty oraz  stawki
za pojemnik o okreslonej pojemnogei, ' | '
wywozu odpadéw segregowanych wecﬁug ponizszego wykazu:

- papier, poj jemnik o pojemnodcei 1,1 m? przy cze;stothwosm 6 wywozOw W ciggu miesiaca,
- tworzywa sztuczne, pojémnik o pojemnosci 1,1 m? przy czestotliwodci 4 wywozy
w ciggu miesigca. :

- szkto przy czestotliwosdci 1 wywozu na kwartat,

Oplata za wywo6z nieczystodci ustalona bedzie zgodnie z Uchwalg Rady Miejskiej
w Dgbrowie Gérniczej z dnia 24 listopada 20211 w sprawie okreslenia metody ustalenia oplaty
za gospodarowanie odpadami komunalnymi, ustalenia stawki takiej optaty oraz stawkl 7
pojemnik o okreslonej pojemnosci.

2.

10.

Istnieje mozliwo$¢ odplatnego korzystania z parkingu szpitalnego za zgoda
Wynajmujacego zgodnie z obowigzujagcym Regulaminem i Cennikiem.
Wynajmujacy nie zapewnia dostepu do sieci telefonicznej, internetowe;j.

. Najemca zobowiazany jest do zamontowania licznikoéw na media wskazane w § 5 ust 1 lit.

aic terminie 90 dni. od dnia podpisania umowy. Najemca niezwlocznie powiadomi
Wynajmujacego o montazu licznikéw w celu spisania protokotu, Do czasu zamontowania
licznikéw Najemca bedzie uiszezat zryczattowana optate wskazang odpowiednio w-§ 5 ust
1 lit ¢ , a w odniesieniu do energii elektrycznej - wedlug wskazan licznika proporcjonalnie
do zajmowanej powierzchui. : :
Najemea upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT bez jego podpisu.
Czynsz platny bedzie z géry do dnia 20-go kazdego miesigca, a oplaty dodatkowe
w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury VAT,

Odpowiedzialnogé za wytworzone odpady medyczne i komunalne ponosi Najemcea co
stanowi przeniesienie odpowiedzialnodci za wytworzone odpady w rozumieniu art. 28
,Ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r o odpadach”. Najemca zobowigzany jest do postgpowania
z przyjetymi odpadami zgodnie z w/w ustawa.

Wynajmujacy umozliwi Najemey tymczasowe magazynowanie odpadéw medycznych,
w wyznaczonym migjscu odpowiadajagcym obowigzujacym w tym zakresie wymaganiom
sanitarnym. Najemca placi¢ bedzie Wynajmujacemu z tego tytulu oplate ryczaltows
w wysokoéci: 122 zI brutto miesigeznie Najemca zobowiagzany jest do zawarcia umowy na
odbiér odpadéw medycznych we wiasnym’ zakresie przewidujaca minitum 3-krotny
wywéz tych odpadéw w tygodniu zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Klimatu z dnia 11
wrzeénia 2020 roku w sprawie szczegdtowych wymagan dla magazynowania odpadow, a
takze Rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 5 paZdziernika 2017r.w sprawie
szczegblowego sposobu postepowania z odpadami medycznymi.

Wynajmujacy udostepnia  Najemcy do wspélkorzystania windy szpitalne w celu
powigzanym z trealizacja $wiadczen medycznych. Z tytulu wspétkorzystania 7z wind
Najemca ponosi oplate ryczattows w wysokosei 338,00 zI miesigcznie brutto.
Wynajmujacy umozliwi najemcy korzystanic z szatni zlokalizowanej w pawilonie ,,A”
Szpitala. Najemca placi¢ bedzie Wynajmujacemu z tego tytulu miesigeznie oplatg
ryczaltowsg w wysokosei: 515,00 zI miesiecznie brutto. Najemca zrzeka sie wszelkich
roszezen wobec Wynajmujgcego z tytulu mogacych wystapi¢ szkédd i strat powstalych bez
udziatu i winy Wynajmujacego. Wynajmujgey nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci
za 17eczy pozostawione w szatni.



§6
Dodatkowo Najemca ponosit bedzie miesigezne dodatkowo oplaty z tytutu:
a) korzystania z tlenu jako gazu medycznego — wedlug wskazan licznika,
b) utrzymania sprawnosei technicznej rozprezalni tlenu wraz ze zbiornikiem w wysokosci
100,00 zt + VAT w formie oplaty ryczattowej,

¢) dostepu do instalacji prozni w wysokosei: 150,00 zt brutto w formie oplaty ryczattowe;.

§7
Strony uzgadniajg, iz w przypadku wystgpienia koniecznodci wykonania remontu
zwigzanego z awarig Centralnej Tlenowni lub instalacji, Szpital poinformuje Najemcg
o terminie i czasie trwania remontu, o ile awaria nie bedzie zdarzeniem naglym.

§8

. Wynajmujacy ma prawo do podwyzszenia raz na rok stawki czynszowe) o roczny wskaznik
wzrostu cen ogloszony w Dzienniku Urzgdowym GUS bez koniecznosci sporzadzenia
ancksu do niniejszej umowy. Pierwsza waloryzacja czynszu nastapi nie wczesniej niz
w roku 2024. W przypadku, gdy wskaZnik wzrostu cen ogloszony w Dzienniku
Urzedowym GUS bedzie nizszy niz ten wskaznik na dzief podpisania umowy stawka
czynszowa nie ulegnie zmianie.

. Zwickszenie wysokosci oplat okreslonych w § 5 ust. 1 niezaleznych od Wynajmujacego nie
wymaga formy aneksu i zostaje wprowadzona od nastgpnego miesigca po zmianie tych cen
przez dostawcow ushug,

. Najemca jest zobowigzany do zaplaty czynszu zastrzezonego w ninicjszej umowie przez
caly okres jej obowigzywania, bez wzgledu na faktyczne korzystanie z przedmiotu najmu,
oddaniec w podnajem (za zgoda Wynajmujgcego) lub inne przeszkody.

§9

. Niezaleznie od obowiazkéw Najemcy wskazanych powyzej, zobowigzany jest on ponadto:

a) zapewni¢ kontynuacje obecnie udzielanych $wiadczen medycznych z zakresu nefrologii
i dializo terapii, w tym zapewni¢ osobom korzystajgcym w Zakltadzie ze §wiadczeft
finansowanych ze $rodkéw publicznych, udzielanie tych §wiadczen, bez istotnego
ograniczenia ich dostepnosei, warunkédw udzielania i jakosei, na okres nie krotszy niz
czas ftrwania niniejsze] umowy na terenie Szpitala Specjalistycznego im, Sz.
Starkiewicza w Dabrowie Gorniczej,

b) wyposazyé przejmowane pomieszezenia w niezbedny z punktu widzenia realizowanych
$wiadezen medycznych sprzet wymagany przez Narodowy Fundusz Zdrowia,

¢) ubezpieczyé pomieszezenia wehodzace w sklad przedmiotu najmu od ognia i innych
zdarzen losowych i najpozniej na trzy dni przed uptywem terminu zaplacenia skiadki
ubezpieczeniowej 1 przedstawi¢ Wynajmujacemu dowdd jej wplaty.

§ 10

. Najemea zobowigzany jest w calym okresie najmu do zapewnienia na rzecz
Wynajmujacego w jego lokalizacji nieodptatnie, catodobowo, przez 7 dni w tygodaiu -
$wiadezen medycznych w zakresie konsultacji nefrologicznych wraz z wykonaniem
niezbednych badan dla postawienia diagnozy dla pacjentow Szpitala Specjalistycznego im.
Sz. Starkiewicza w Dabrowie Gorniczej. Konsultacje i badania bgda swiadczone zgodnie



z zapotrzebowaniem i na wezwanie Wynajmujgcego, zaréwno dla potrzeb oddziatéw

szpitalnych, jak i SOR lub innej komérki organizacyjnej petnigcej rolg Izby Przyjec.

. Czas oczekiwania na konsultacj¢ nie bedzie wynosil wigeej niz: '

a) 30 min. od momentu wezwania przez pracownika Wynajmujacego - konsultacje pilne,

b) 24 godziny od momentu wezwania przez pracownika Wynajmuja}cego - konsultacje
planowe. '

. W zwigzku z zawarciem niniejszej umowy Najemca zobowigzuje si¢ rowniez:

a) przejaé do realizacji liste oséb oczekujacych na $wiadczenia w ramach obecnie
funkcjonujacych komérek organizacyjnych Wynajmujacego podlegajacych likwidacji,

b) wdrozyé procedury elektronicznego dostgpu do wynikéw badan, zapewniajace system
komputerowy z odpowiednim interfejsem zapewniajgcym dwukierunkowsg wymiang
danych, umozliwiajacg elektroniczne zlecenie badan i uzyskiwanie ich wynikdéw oraz
bedzie sporzadzal zestawienia miesigezne, wdrozy procedury elektronicznego dostepu
do wynikéw badat zapewniajace kompatybilno$¢ wdrozonego systemu z systemem
obowigzujgeym w szpitalu lub w przysztodci wdrozonym, a takze wdrozy system
przesylajacy 1 zapisujacy wyniki badai bezpodrednio do systemu informatycznego
dziatajgcego w szpitalu i zgodnie z jego wymogami i konfiguracjg (system AMMS lub
kazdy inny wdrozony w przypadku zmiany systemu komputerowego przez
Wynajmujacego) oraz dokona na wiasny koszt wszelkich nakladéw potrzebnych do
spetnienia tego wymogu zaréwno po stronie Najemcy jak i Wynajmujacego dzialajgc
zgodnie z wszelkimi wymogami licencyjnymi oraz zapewni odpowiednia ilo$é licencji
na wymagane oprogramowanie w terminie 30 dni liczge od daty rozpoczgcia najmu.

. Wazelkie $wiadczenia udzielanie na podstawie ust. 1 powyzej, bedg rozliczane przez

Najemce bezposrednio z Narodowym Funduszem Zdrowia, a Najemca z tego tytutu nie

bedzie mial jakichkolwiek roszczen w stosunku do Wynajmujacego.

_ § 11

. Najemca wyraza zgode na przeprowadzanie kontroli przez Wynajmujgcego w zakresie
wykonywanych ushug, objetych umowa.

. Najemca poddaje si¢ takze kontroli Narodowego Funduszu Zdrowia w zakresie
i na zasadach okre§lonych ustaws z dnia 27 sierpnia 2004r. o $wiadczeniach opieki
zdrowotnej finansowanych ze $rodkdéw publicznych.

. Najemca zobowigzany jest do prowadzenia dokumentacji medycznej i statystyki medycznej
w zakresie wynikajacym z obowigzujgeych przepisow prawa.

. Najemca zapewnia ochrone danych osobowych, do ktorych bedzie miat dostep
w zwigzku z wykonaniem niniejszej umowy w sposdb spdjny z zasadami obowigzujacymi
u Wynajmujgcego oraz ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za szkody spowodowane
naruszeniem powyzszego obowigzku.

§12

. Najemca ponosi pelna odpowiedzialno$¢ za swoje dziatania zwigzane
ze $wiadczeniem ustlug w zakresie wykonywania $wiadczen zdrowotnych z zakresu
nefrologii i dializo terapii, tak w stosunku do Wynajmujgcego jak i w stosunku do oséb
trzecich.

. Najemca w calym okresie trwania umowy zobowiazany jest posiada¢ umowe ubezpieczenia
od odpowiedzialnodci cywilnej, potwierdzajacej objecie go ochrong ubezpieczeniowa
zgodne z obowiazujacymi przepisami, a w przypadku ich zmiany dostosowaé posiadana



umowe ubezpieczenia do aktualnego brzmienia przepiséw w terminie 3 dni od daty wejscia
w zycie zmienionych przepisow.

§13
. Wynajmujgcemu przystuguje prawo rozwigzania niniejszej umowy bez wypowiedzenia
w przypadku razgcego naruszania przez drugs strong postanowien niniejszej umowy,
w szezegolnoscei zaprzestania udzielania $§wiadezen medycznych przez Najemeg w zakresie
okreslonym w umowie lub nienalezytego ich wykonywania lub w przypadku
nieudokumentowania, w terminie 30 dni od daty podpisania umowy przez przyjmujacego
zamébwienie, zawarcia przez Najemce umowy ubezpieczenia od odpowiedzialnodci
cywilnej, o ktérej mowa w art. 25 ustawy z dnia 15 kwietnia 2011r. o dziatalnosei
leczniczej, albo nie dostosowania tre$ci tej umowy do wymogow wynikajacych ze
zmienionych przepiséw prawa.

. Wynajmujagcemu przystuguje prawo rozwiazania niniejszej umowy z zachowaniem

miesiccznego okresu wypowiedzenia w szezegolnosei, gdy:

a) Najemca bedzie prowadzil dziatalno§é w sposob naruszajgcy obowigzujace przepisy
prawa,

b} zmianie ulegng obowigzujgce przepisy prawa albo zajdg inne nie dajgce si¢ przewidzie¢
w chwili zawierania umowy okolicznodci powodujace, ze dalsza realizacja umowy
bedzie niemozliwa lub niecelowa, _

¢) Najemca zaprzestanie udzielania $wiadczen medycznych w zakresie nefrologii
i dializoterapii w okresie trwania umowy lub w lokalizacji Szpitala,

d) Najemea utraci prawo do wykonywania $wiadczen albo prawo to zostanie zawieszone,

€) Jakosé lub terminowosé realizacji umowy bedzie powodowac zastrzezenia ze strony

»'Wynajmujacego,

f) Najemca nic wywigzuje si¢ z obowigzku poddania kontroli zgodnie z trescia niniejsze)
UmMowy,

g) Najemca narusza zasady wykonywania badan co do dostgpnosei, czasu oczekiwania
na badanie lub warunkdw sprzgtowych,

h) dojdzie do przeksztalcen Wynajmujacego w wyniku ktérych nowy podmiot przejmie
realizowane dotgd zadania z zakresu ochrony zdrowia,

i} Najemca bedzie wykorzystywal przedmiot najmu na dziataino$¢ niezgodng ze statutem
badz przedmiotem dziatalnodci albo udostgpni go do uzywania osobie trzeciej bez
zgody Wynajmujacego lub tez naruszy przeznaczenie pomieszezen wynikajgce
Z ninigjszej umowy,

i) Najemca nie dostosuje pomieszezen lub wyposazenia do zmienionych przepiséw prawa
lub posiadane przez niego wyposazenie bedzie niezgodne z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami prawa albo wymogami NFZ,

k) Najemca nie uzyska kontraktu z NFZ.

. Strony dopuszczajg zmiang umowy, co do wielkosei najmowanych powierzchni jezeli

okaze si¢ to niezbgdne dla realizacji umowy w zwigzku z powszechnie obowigzujacymi

przepisami w tym zakresie lub decyzjami whadciwych organdw administracji.

. W przypadku rozwigzania umowy zwrot przedmiotu najmu nastapi na podstawie protokotu

zdawczo-odbiorczego, szezegdlowo okredlajacego jego stan techniczny, zakres

ewentualnych napraw koniecznych dla usunigeia usterek wynikajacych ze zuzycia

w stopniu przekraczajacym prawidlowe jego uzywanie,



§14
1. Wynajmujacy ma prawo naliczenia  Najemcy kary umowne] w nastepujacych
wysokoéciach:
a) 10 % wynagrodzenia ofertowego wynikajacego z formularza oferty w przypadku
odstgpienia od umowy lub rozwigzania umowy z przyczyn dotyczacych Najemcy,
w szczegdlnosei w przypadku nienalezytego wykonania lub niewykonania umowy.
b) réwnowartoscei ustugi jaka na skutek jej nienalezytego wykonania lub niewykonania
zostata zlecona podmiotowi trzeciemu powigkszonej o 50 % wartoéci tej ushugi,
¢) w wysokodei 5 krotnosci miesigeznej oplaty ryczaltowej o kiére] mowa w §5 ust.1
lit a-c w zaleznosci do rodzaju niezamontowanego licznika, w przypadku
niezamontowania licznikdw we wskazanym terminie, za kazdy miesigc zwloki liczac
od pierwszego dnia po bezskutecznym uplywie terminu na zamontowanie licznikéw.
2. Kary umowne platne sa w terminie 7 dni od daty przestania Najemcy noty ksiggowe;j.
Wynajmujacy ma prawo potraci¢ kare umowna z wynagrodzenia Najemcy, niezaleznie od
wymagalnosci obu wierzytelnodei, a Najemca wyraza na to zgode.
3. Nalozenie kary umownej nie naruszy prawa Wynajmujacego do dochodzenia
odszkodowania przewyzszajacego wysokosdé zastrzezone] kary umownej na zasadach
ogolnych.

§ 15

Najemca w trakcie realizacji zadania obowigzany jest:

1. Przestrzega¢ wymagan okreslonych w systemie zarzadzania $rodowiskowego wg ISO
140012015, a w szczegdlnosei:

a) przestrzegad wymagan prawnych w zakresie podpisanej z Wynajmujacym umowy,

b) zmniejszy¢ dla otoczenia ucigzliwodé swojej dziatalnosci zwigzanej z przedmiotem
najmu,

¢) minimalizowac ilo$¢ powstajacych odpaddw,

d) zbieraé z terenu Wynajmujacego wszelkie odpady powstate w czasie $§wiadczenia
ustug,

¢) zmniejszy¢ zuzycie nodnikow energii i surowcdw naturalnych.

2. Najemcy nie wolno:

a) wwozié na teren Wynajmujacego jakichkolwick odpadow,

b) my¢ pojazdéw na terenie Wynajmujacego ,

c) sktadowaé zadnych substancji mogacych zanieczysci¢ powietrze,

d) wylewa¢ jakichkolwiek substancji niebezpiecznych/ np. olej, benzyna/ do gleby lub
kanalizacji.

4, Przeprowadzi¢ szkolenie wérod podleglych pracownikéw wykonujgcych ustuge
w zakresie obowiazujacej w firmie polityki Srodowiskowej i systemu zarzadzania
srodowiskowego wg 1SO 14001: 2015.

5. Dopuéci¢  przedstawiciela Wynajmujacego do kontroli postgpowania na zgodno$é
z przyjetymi zasadami $rodowiskowymi.

6. W sytuacjach watpliwych i nieokreslonych w powyzszych zasadach $rodowiskowych
nalezy zwracaé si¢ do przedstawiciela Wynajmujacego.

§16
Najemca w trakcie trwania umowy obowigzany jest:



. Przestrzega¢ wymagan okre§lonych w Systemie Zarzadzania Bezpieczenstwa
i Higieny Pracy wg. PN-N -18001:2004, a w szczegdlnoécei:

a) przestrzega¢ wymagan prawnych w zakresie podpisane) z Zaglgbiowskim Centrum
Onkologii Szpitala Specjalistycznego im. Sz. Starkiewicza w Dabrowie Gornicze)
Umowy,

b) rejestrowaé wypadki przy pracy, choroby zawodowe i zdarzenia potencjonalne
wypadkowe ws$rdd swoich pracownikow pracujacych na terenie Najemcy,

c) wyposazy¢ swoich pracownikéw w $rodki bezpieczenstwa.

. Najemca musi;
a) organizowaé prace swoich pracownikéw w sposob spelniajacy zasady
bezpieczefistwa i higieny pracy,
b) powiadamiaé swoich pracownikéw o mozliwych zagrozeniach zwigzanych
z wykonywaniem przez nich prac,
- ¢) powiadamiaé Starszego Inspektora ds. BHP o zaistniatych wypadkach przy pracy.
. Przeprowadzi¢ szkolenie wérdéd podlegtych pracownikéw w zakresie obowigzujgcej
w firmie polityki bezpieczenstwa 1 higieny pracy 1 systemu zarzgdzania.
. Dopusei¢ Starszego Specjaliste ds. BHP do kontroli postepowania na zgodnosé
z przyjetymi zasadami BHP.
. W sytuacjach watpliwych i nieokreslonych w powyzszych zasadach BHP nalezy zwracaé
sie do przedstawiciela Zamawiajgcego.

§17

. Najemca przyjmuje do wiadomosdei, zgodnie z art.54 ust.5 z dnial5 kwietnia 2011r.

o dziatalnosci leczniczej, ze czynno$é prawna majgca na celu lub skuikujgea zmiana

wierzyciela samodzielnego publicznego zakladu opieki zdrowotne] moze nastapi¢

po wyrazeniu zgody przez podmiot tworzgey. Czynno$é¢ prawna dokonana bez zgody,

o kidrej mowa powyzej, jest niewazna.

. Najemca gwarantuje i zobowiazuje sig, Ze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego

pod rygorem bezskutecznosei:

a) jakiekolwiek prawa Najemcy zwigzane bezposrednio lub posrednio z Umowa,
a w tym wierzytelnodci Najemey z tytuln wykonania Umowy i zwigzane z nimi
naleznoéei uboczne (m, in, odsetki), nie zostang przeniesione na rzecz 0sob trzecich;

b) nie dokona jakiejkolwick czynnosci prawnej lub tez faktycznej, ktdrej bezposrednim
lub posrednim skutkiem bedzie zmiana wierzyciela Wynajmujacego;

¢) nie zawrze umow przelewu, porgczenia, zastawu, hipoteki - celem dochodzenia
jakichkolwiek praw z Umowy nie udzieli upowaznienia, w tym upowaznienia
inkasowego, innej firmie niz wskazana w niniejszej Umowie, w tym firmie prowadzacej
pozostata finansowa dzialalnodé ushugows, gdzie indziej nie sklasyfikowang, jak
1 pozostale doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzgdzania
W rozumieniu m.in. przepiséw rozporzadzenia Rady Ministrdw z dnia 24 grudnia
2007r., w sprawie Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci, tj. firmom zajmujagcym si¢
dziatalnodcig windykacyjna.

. Najemea zobowigzuje si¢ i przyjmuje do wiadomodci co nastgpuje:

a) zaplata za $wiadczenia wykonane zgodnie z Umowg nastapi tylko i wylacznie przez
Wynajmujgeego tylko w drodze przelewn na rachunek bankowy numer

b) umorzenic dlugu Wynajmujacego do Najemcy poprzez uregulowanie w jakiejkolwiek



formie na rzecz innych podmiotéw niz bezpoéredni na rzecz Najemcy, moze nastgpi¢
wylgeznie za poprzedzajacg to uregulowanie zgodg podmiotu tworzgcego
Wynajmujacego, wyrazona w formie pisemnej pod rygorem niewaznosei.

4, W razie naruszenia obowigzku opisanego wyzej w ust 2 lub 3 Najemca zobowigzany bedzie
do zaplaty na rzecz Wynajmujgcego kary umownej, w wysokosci dwukrotnosei czynszu
miesiecznego, o ktérym mowa w § 5 ust.1 umowy za kazdy przypadek naruszenia, co nie
narusza prawa Wynajmujgcego do dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego
wysokosé zastrzezonej kary umownej na zasadach ogolnych,

§18

i. W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie
przepisy Kodeksu cywilnego.

2. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci.

3. Spory mogace wynikng¢ w zwiazku z wykonywaniem przedmiotu umowy strony poddaja
rozstrzygnieciu wlasciwemu rzeczowo sadowi powszechnemu w miejscu siedziby
Wynajmujacego. :

4, Umowa sporzadzona zostala w dwoéch jednobrzmigeych egzemplarzach po jednym
dla kazdej ze stron.

WYNAJMUACY: NAJEMCA.

Fadoa prawiy
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